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1 INTRODUZIONE E SCOPO DEL DOCUMENTO

La presente relazione illustra la consistenza delle aree e degli immobili da espropriare occorrenti per la
realizzazione della tratta AV/AC Verona - Padova sub tratta Verona — Vicenza sub lotto Vicenza — Grisignano di
Zocco nel tratto compreso tra il Km 514250 e il Km 644325 della nuova linea AV/AC Verona - Padova.

La stesura del documento parte da una breve descrizione delle principali caratteristiche degli immobili da
interessare con le nuove opere, evidenziando i punti di maggior criticitd conseguenti allo stato dei luoghi e alle
problematiche di natura urbanistica derivanti dallo sviluppo delle progettazione.

2  DOCUMENTI E NORMATIVE DI RIFERIMENTO

2.1 DOCUMENTI

Studio di fattibilita: Elaborati corpo stradale.

2.2 PRINCIPALI NORMATIVE DI RIFERIMENTO

Vengono di seguito elencate le principali Leggi di riferimento da utilizzare per le espropriazioni per causa di
pubblica utilita:

Testo Unico sugli espropri D.P.R. 08.06.2001 n. 327 e s.m.i. — Sentenza C.C. n.181 del 10.06.2011 e Legge 244
del 2007.

3 DESCRIZIONE DEL PROGETTO

L’intervento complessivo si sviluppa dal km 514250, immediatamente dopo la Fermata di Vicenza Tribunale e
subito dopo la Stazione di Grisignano di Zocco al Km. 64+325, per uno sviluppo complessivo di circa 13 km.

[1 tratto di linea AV/AC in progetto interessa i comuni di, Vicenza, Torri di Quartesolo, Grumolo delle Abbadesse
e Grisignano di Zocco tutti in provincia di Vicenza.

Sinteticamente, I’intervento ferroviario prevede la realizzazione della linea AV/AC in affiancamento a sud della
linea lenta fino al km 59+000 circa, nell’ambito del Comune di Grumolo delle Abbadesse. In corrispondenza del
km 59+200 circa, si ha il passaggio della linea AV/AC a nord della linea lenta al fine di potersi allacciare, a
Grisignano di Zocco, al tracciato del Progetto Preliminare 2003 (tratto Grisignano di Zocco — Padova) che
consente il corretto inserimento della linea nel nodo di Padova.
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3.1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

[ comuni interessati dall’opera sono quelli di Vicenza, Torri di Quartesolo, Grumolo delle Abbadesse e Grisignano
di Zocco in provincia di Vicenza.

4 OCCUPAZIONI E QUADRO URBANISTICO

4.1 OCCUPAZIONI

Il progetto ferroviario determina la necessita di procedere all’espropriazione di immobili di proprieta privata per
complessivi mq. 310.000 circa oltre alla demolizione di edifici di civile abitazione e industriali/artigianali per
complessivi 7.500 mgq. circa.

42 QUADRO URBANISTICO

Da una verifica effettuata sugli strumenti urbanistici vigenti nei Comuni interessati dall’opera ¢ emerso che le aree
da espropriare ricadono nelle seguenti zone omogenee: agricola primaria e di tutela ambientale,
industriale/artigianale di completamento , residenziale mista esistente e di completamento nonché aree edificate
costituite da pertinenze di edifici industriali, artigianali e/o civili.

| fabbricati da demolire, poiché impattati dall’opera ferroviaria, hanno prevalente destinazione
industriale/artigianale.

S CRITERI DI STIMA DELL’INDENNITA’ DI ESPROPRIO

5.1 AREE AGRICOLE

L’indennita afferente le aree agricole ¢ commisurata, in ottemperanza della sentenza della Corte Costituzionale n.
181 del 10.06.2011 che ha reso incostituzionale I’art. 40 del D.P.R. 327/2001, al valore agricolo di mercato delle
stesse, tenendo conto delle colture effettivamente praticate, accessibilta tessitura e fertilita. Pertanto il valore
adottato a mq ¢ di € 15,00.

5.2 AREE EDIFICABILI

L’indennita afferente le aree edificabili ¢ commisurata, in applicazione dell’art. 37 del D.P.R 327/2001, nella
misura pari al valore venale del bene.
Poiché si ¢ ipotizzata la cessione volontaria del bene ¢ stata ¢ applicata la maggiorazione del 10%.
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It valore venale del bene ¢ stato accertato mediante indagini di mercato effettuate sul territorio presso agenzie
immobiliari e presso i Comuni, considerando i valori previsti per la dichiarazione dell’imposta municipale unica
sugli immobili, mediata con I’incidenza dell’area sul valore di mercato della costruzione secondo i metodi di stima
in uso sul mercato immobiliare.

Si & tenuto comunque conto che quasi tutte le aree ricadono in fascia di rispetto ferroviario e che non possono
quindi sviluppare tutta la loro potenzialita edificatoria.

Alla luce di quanto sopra esposto si & adottato a base di stima un valore medio pari a € 150,00 al mgq.

5.3 FABBRICATI

Al fini dell’accertamento della superficie degli edifici da espropriare, si ¢ proceduto alla loro misurazione a livello
cartografico, tenendo conto del numero dei piani e delle relative pertinenze di uso esclusivo.

Quindi, per la determinazione della relativa indennita, si & proceduto alla verifica del loro piu probabile valore di
mercato, secondo quanto stabilito dall’art.38 del D.P.R. richiamato.

A tal riguardo, sono state svolte indagini in loco, e sono state consultate le quotazioni medie di mercato su siti
specializzati (OMI) per edifici similari a quelli oggetto di espropriazione.

Alla luce di quanto sopra esposto si ¢ adottato a base di stima un valore medio pari a € 900,00 al mq. per i
capannoni industriali/artigianali e di € 1.650 al mq. per quelli di civile abitazione.

Restano esclusi dalla presente valutazione i costi di demolizione e degli impianti che sono da allocare in altra voce
di spesa.

6 SITUAZIONI DI PARTICOLARE CRITICITA TERRITORIALE

La collocazione in ambito sostanzialmente urbano degli interventi, in particolare quelli in comune di Vicenza,
comportera la mediazione delle amministrazioni locali per trovare soluzioni che non creino ulteriori disagi ai
residenti delle unita immobiliari di civile abitazione con riguardo al mantenimento degli accessi pedonali e carrai.
Dovranno inoltre essere poste attivita di salvaguardia per gli edifici che ricadono al confine delle aree oggetto dei
lavori al fine di limitare eventuali richieste di danni sia di tipo permanente che conseguenti al periodo di
operativita del cantiere.

7  CONCLUSIONI

L’importo complessivo della spesa per le espropriazioni/asservimenti, in base ai criteri evidenziati con la presente
relazione, ammonta a Euro 46.500.000,00 (Euro quarantaseimilionicinquecentomila/00).

Tale importo & stato stimato in considerazione dei valori unitari di cui al precedente punto S e comprende anche il
compenso per il periodo di occupazione temporanea di cui al comma 50 del D.P.R. 327/2001, per un periodo di tre
anni, nella misura pari a 1/12 annuo dell’indennita offerta, sia che si tratti di immobili agricoli o urbani.

Si ¢ inoltre calcolata un’ulteriore spesa per stipula atti di cessione volontaria, per la nomina di periti o consulenti
tecnici del Tribunale. Per la registrazione si ¢ tenuto conto del disposto normativo che stabilisce un’imposta del
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12% per le aree agricole e del 9% per i fabbricati e le aree edificabili, le imposte ipocatastali sono state calcolate

nella misura di 100,00 Euro cadauna Ditta (15 al Km.). Si ¢ altresi valutato per la lievitazione dei valori di

mercato, per vertenze danni e imprevisti un ulteriore importo pari al 8% del totale..




