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ATTO DI CONCESSIONE

n. 29.183 di Rep.S.

In Vicenza, nella Residenza comunale, addi 29/11/2024

TRA

II Comune di Vicenza (codice fiscale 00516890241), rappresentato dal signor

Pelizzaro dott. Piero, nato a Vicenza il 31 maggio 1982, Direttore del Settore

Ambiente e Patrimonio, domiciliato per la carica a Vicenza presso la sede

comunale, che agisce in esecuzione della determinazione dirigenziale N. 2400

del 29 ottobre 2024;

29/ 11/ 2024

E

Zorzan Malfatti S.A.S. di Zorzan Gino & C. (codice fiscale e partita IVA

00730910247), con sede a Vicenza, rappresentata dal signor Zorzan Gino

(ZRZGNI48T20L840K), nato a Vicenza il 20 dicembre 1948, residente a

Vicenza in Via Riviera Berica n.101 — di seguito anche concessionario

Vi cenza

Si conviene quanto segue

1) Il Comune di Vicenza concede in uso alla societa Zorzan Malfatti S.A.S. di

Zorzan Gino & C l'unitd immobiliare sita a Vicenza in Leva degli Angeli

Prot ocol | a N. 0198522/ 2024 del

Protocol |l o General e

Conmune di

n.19, censita al Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 91 subalterno 27, Ca-

tegoria C/1,Classe 14, Consistenza 134 mgq, indicata nella planimetria allegata“

al presente contratto che, sottoscritta dalle parti, ¢ parte integrante della pre-

sente concessione.

2) La durata della concessione in uso ¢ stabilita in anni 9 (nove) decorrenti._

dal 1° dicembre 2024 La concessione in uso pertanto scadra il 30 novembre

2033 senza obbligo per il Comune di Vicenza di dare comunicazione di fine
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rapporto.

Alla scadenza la concessione in uso potra essere rinnova a condizioni da de-

terminarsi, previa richiesta del concessionario da presentarsi almeno sei mesi

prima della scadenza medesima. E’ escluso il rinnovo tacito.

3) Il canone di concessione annuo ¢ stabilito in € 28.500,00 (ventottomilacin-

quecento/00), da pagarsi in rate mensili anticipate entro il giorno 5 di ogni

mese.

Il canone di concessione annuo sara aggiornato annualmente in base alle va

riazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le fami-

glie di operai e impiegati. L’indice di riferimento sara quello del mese di set

tembre.

4) L’unita immobiliare deve essere adibita all’esposizione e alla vendita di

mobili.

Il concessionario non pud cambiare [’uso a cui € destinata I’unita immobiliare

senza autorizzazione scritta del Comune di Vicenza, sotto comminatoria

dell’immediata decadenza della concessione.

5) Il concessionario dichiara di accettare 1’unita immobiliare nello stato in cui

essa si trova e si impegna a restituirla al termine della concessione nelle me-

desime condizioni, salvo il deperimento dovuto all’uso.

Qualsiasi eventuale lavoro di sistemazione atto a rendere ['unita immobiliarg

idonea all’uso di cui sopra dovra essere eseguito dal concessionario a propria

cura e spese, previa autorizzazione del Comune di Vicenza e ’acquisizione

dell’autorizzazione della competente Soprintendenza ai sensi del D.Lgs. 42

del 2004 “Codice dei Beni Culturali”.

6) Il concessionario non pud sub concedere in uso in tutto o in parte ['unitd




immobiliare o cedere ’atto di concessione.

L’eventuale affitto d’azienda, nei limiti temporali e contrattuali del presente

atto e fermo restando il rapporto tra il Comune di Vicenza ¢ il concessionario,

dovra essere autorizzato preventivamente dal Comune di Vicenza, cui andra

inviato il preliminare del relativo contratto.

La compravendita d’azienda dovra essere autorizzata preventivamente dal

Comune di Vicenza al quale andra inviato il preliminare del relativo contrat-

to.

7) Durante la concessione la manutenzione ordinaria dell’unitad immobiliare &

a carico del concessionario, come pure la manutenzione straordinaria che

dovesse rendersi necessaria a seguito della mancata esecuzione della manu-

tenzione ordinaria. Al termine della concessione, comunque cid avvenga, il

concessionario non potra pretendere rimborsi o indennizzi di sorta per

’esecuzione degli interventi di manutenzione di cui sopra. A\
8) I consumi per le utenze sono a carico del concessionario che deve intestare {
a proprio nome i contratti di fornitura. z
9) 1l concessionario deve acquisire a propria cura e spese le certificazioni . 3
eventualmente necessarie per lo svolgimento della propria attivita, porre in \\ 7
essere cautele e accorgimenti per evitare pericoli di incendio e stipulare, se %\\\; ¢ |

g
necessaria, idonea polizza assicurativa per garantire I’immobile contro tali\ .;\ \
pericoli. Copia della polizza deve essere consegnata al Comune di Vicenza. ‘\E
10) 1l concessionario dichiara di essere a conoscenza che 1'unitd immobiliare 2
oggetto del presente atto fa parte del Palazzo del Territorio, complesso im- ‘\i
mobiliare di interesse storico e artistico. \“

TR

Anche in conseguenza dell’interesse storico e artistico del complesso immo-




biliare di cui I’unita immobiliare oggetto del presente atto fa parte, il conces-

sionario si impegna a:

- osservare eventuali prescrizioni della competente Soprintendenza dettate ai

sensi del D.Lgs. n.42 del 2 gennaio 2004 e finalizzate alla conservaziong

dell’immobile;

- rispettare le seguenti prescrizioni e condizioni stabilite dal Ministero della

Cultura — Segretariato Regionale per il Veneto — nel provvedimento 29 aprile

2024 (Reg. rep. 83 in data 30 aprile 2024) con cui si autorizza la concessione

in uso dell’unita immobiliare in oggetto, trasmesso al Comune di Vicenza

con la lettera PGN 71414 del 2 maggio 2024

1. prescrizioni e condizioni in ordine alle misure di conservazione program-

mate — la conservazione del bene sara assicurata mediante adeguati € pro-

grammati interventi di manutenzione conservativa delle parti strutturali e

delle finiture storiche.

Al sensi dell’art. 20, comma 1, del D.Lgs n. 42/2004 dovra essere comunicato

preventivamente alla Soprintendenza competente ogni mutamento di destina-

zione d’uso ai fini di accertarne la compatibilita con il provvedimento e con il

carattere storico o artistico dell’immobile, escludendo ogni pregiudizio alla

sua conservazione;

2. condizioni di fruizione pubblica del bene, tenuto conto della situazione

conseguente alle precedenti destinazioni d’uso — considerato |'interesse per la

collettivita che riveste il fabbricato e il suo valore storico, si ritiene che dovra

essere mantenuta la fruizione pubblica legata alla percezione dall’esterno del

compendio e a quella consentita dalla destinazione d’uso di tipo commercia-

le.
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Le suindicate prescrizioni e condizioni costituiscono obbligazione ai sensi

dell’art. 1456 del codice civile. Ai sensi dell’art. 55 bis del D.Lgs 42/2004, il

Soprintendente, qualora verifichi I’inadempimento da parte del concessiona-

rio delle obbligazioni di cui sopra, fermo restando 1'esercizio dei poteri di

autotutela, da  comunicazione delle accertate  inadempienze

all’amministrazione concedente ai fini della risoluzione di diritto dell’atto di

concessione in uso.

11) II concessionario dichiara di essere a conoscenza che il complesso immo-

biliare Palazzo del Territorio & soggetto al regime dei beni demaniali ai sensi

dell’articolo 824 del Codice Civile e che il rapporto di cui al presente atto,

concessione amministrativa, € sottratto alle norme del diritto privato e sogget-

to alle norme del diritto amministrativo.

1l concessionario dichiara altresi di essere a conoscenza che il diritto ammini-

strativo riconosce al Comune di Vicenza una serie di prerogative volte al per-

seguimento dell’interesse pubblico, compresa la facolta di revocare la con-

cessione in uso che ha pertanto carattere precario.

12) Il concessionario ha la facolta di recedere dal presente contratto a partire

rante,

dal quinto anno della concessione, previo preavviso di almeno sei mesi. ‘\Q __/{
13) A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente atto, il concessiona- § )
rio ha presentato apposita garanzia fideiussoria n.50271/8200/00774289 1 \‘\t\)
Numero unico 000000471121, emessa il 24 maggio 2019 da Intesa Sanpaolo \S\T:\
S.P.A,, filiale di Vicenza in Corso Palladio 108, prorogata sino al 30 novems- (\\
bre 2033 e per la concorrenza di € 7.125,00 (settemilacentoventicinque/00), k\
come da lettera PGN 197118 del 28 novembre 2024 inviata dal suddetto ga~\i:\
™~




14) Il Comune di Vicenza si riserva la facolta di dichiarare decaduta la con-

cessione in uso, previa contestazione formale, qualora il concessionario non

soddisfi puntualmente 1’adempimento di qualsiasi delle condizioni stabilite

con il presente atto, precisato che ogni conseguenza dannosa dovra essere

risarcita al Comune di Vicenza.

A titolo esemplificativo, costituisce causa di decadenza della concessione il

mancato rispetto da parte del concessionario di quanto stabilito all’articolo 4

del presente atto, ovvero il mancato pagamento dei canoni di concessione.

15) Le parti danno atto che ¢ stato redatto |’ Attestato della Prestazione Ener+

getica (APE) avente codice identificativo 108785/2018 e valido fino al 6 di-

cembre 2028.

16) Il presente atto, concessione amministrativa, ¢ redatto nella forma della

scrittura privata registrata.

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico del conces-

sionario che dovra provvedere a propria cura e spese alla registrazione del

medesimo atto presso |’ Agenzia delle Entrate.

17) In merito agli adempimenti in materia di antimafia, ai sensi dell’art. 67

del D.Lgs. 169/2011 e s.m.i. il signor Zorzan Gino dichiara che non risultano

sussistere impedimenti all’assunzione del presente rapporto contrattuale.

Lo stesso dichiara inoltre di non essere sottoposto alle sanzioni di interdizio-

ne della capacita a contrattare con la pubblica amministrazione, ne

all’interruzione dell’attivita, anche temporanea, ai sensi degli art. 14 e 16 del

D.Lgs. 8 giugno 2021 n. 231 e s.m.i.

L’informativa antimafia di cui all’art. 84 del D.Lgs. 6 settembre 2011 n. 159

e s.m.i., richiesta con PGN 0088923 del 24 settembre 2024 utilizzando il col




legamento alla Banca Dati Nazionale Antimafia (B.D.N.A.), ai sensi dell’art,

87 dello stesso D.Lgs. n.159/2011, competente la Prefettura di Vicenza, ¢ in

fase istruttoria.

18) Con riferimento ai dati personali richiesti ¢ raccolti ai fini della sottoscri-

zione ed esecuzione della presente concessione, le Parti si danno atto che il

relativo trattamento verra effettuato secondo le disposizioni di cui al Regola-

mento UE 679/2016 e del D.Lgs. 196/2003 e s.m.i., conformemente a quanto

contemplato nell’Informativa per il trattamento dei dati personali ex art. 13

del Reg. UE 679/2016, pubblicata nel sito istituzionale del Comune di Vicen-

za al link: https:/www.comune.vicenza.it/Privacy/Informativa-ai-sensi-dell-

art.-13-del-Regolamento-UE-679-2016-Regolamento-generale-sulla-

protezione-dei-dati-ed-obblighi-del-Contraente che le Parti dichiarano di co-

noscere ed accettare.

19) Per tutto cid che non € previsto nel presente atto, saranno applicate le

norme del Codice Civile e tutte le disposizioni di legge in vigore in quanto

applicabili. Foro competente per ogni eventuale controversia & quello di Vi-

cenza.

f

4 ,f
Comune di Vicenza — dott. Piero Pelizzaro //’Wl‘/ ////‘ (e

Zorqu Mq{fatti S.AS. di Zorzan Gino & C. — signor Gino Zorzan
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