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N. 29126 Rep.S. 

COMUNE DI VICENZA 

CONTRATTO DI LOCAZIONE A USO DIVERSO 

DELL’ABITAZIONEAVENTE NATURA TRANSITORIA 

(L.27 Luglio 1978, n.392 art. 25 comma 5) 

In Vicenza, nella Residenza Municipale, addì 29 aprile 2024 

TRA 

Istituto delle Suore delle Poverelle detto anche Istituto Palazzolo (codice 

fiscale 00533470167) con sede a Bergamo, Via San Bernardino n. 56, 

rappresentato dal signor Manzoni dott. Edoardo (codice fiscale 

MNZDRD65M20F941J), nato a Ponte Nossa (BG), il 20 agosto 1965, 

residente a Bergamo in Via Andrea Previtali n.8, giusta procura 6 novembre 

2020 n. 6360 di Repertorio e n. 4160 di Raccolta dott. Marco Ruggeri notaio 

in Bergamo (di seguito anche chiamato locatore) 

E 

Comune di Vicenza (codice fiscale 00516890241), rappresentato dal signor 

Carrucciu avv. Gian Luigi nato a Padova il 20 aprile 1960, Direttore del 

Settore Ambiente e Patrimonio, domiciliato per la carica a Vicenza presso la 

sede comunale, che agisce in esecuzione della deliberazione di Giunta 

comunale n.86 del 19 aprile 2024 e della determinazione n.796 del 23 aprile 

2024 (di seguito anche chiamato conduttore) 

Si conviene quanto segue 

Articolo 1 – Oggetto del contratto. 

L’Istituto delle Suore delle Poverelle detto anche Istituto Palazzolo concede in 

locazione al Comune di Vicenza, che accetta, spazi presso l’immobile sito a 
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Vicenza, Contrà dei Burci n.14, distinto al Catasto Fabbricati al foglio 7 

particella 194 subalterno 4 (porzione). 

Più precisamente gli spazi oggetto della locazione sono così individuati: 

- locali di circa mq 400 siti al piano primo (in uso esclusivo e indicati in giallo 

nella planimetria allegata); 

- mq 500 circa di giardino (in uso promiscuo e indicati in rosso nella 

planimetria allegata); 

- vano di entrata dal civico n.14 di Contrà dei Burci (in uso promiscuo con il 

personale operante nella struttura e indicato in rosso nella planimetria 

allegata); 

- ascensore e vano scale (in uso promiscuo e indicati in rosso nella planimetria 

allegata); 

- percorso esterno collegante il vano di entrata e l’edificio in cui sono ubicati i 

suddetti locali di circa mq 400 (in uso promiscuo e indicato in rosso nella 

planimetria allegata). 

Articolo 2 – Destinazione d’uso dei locali. 

Il Comune di Vicenza utilizzerà gli spazi di cui sopra per l’attività di asilo 

nido, inteso come servizio all’utenza e relativo personale e attrezzatura. 

E’ vietata qualsiasi variazione anche parziale della destinazione d’uso dei 

locali. Qualsiasi eventuale deroga a detto divieto dovrà essere concordata con 

le parti. 

Articolo 3 – Carattere transitorio dell’attività esercitata nei locali (ai 

sensi dell’art. 27 comma 5 della legge 392/78). 

Il presente contratto rientra nelle ipotesi previste dall’articolo 27 comma 5 

della legge 392/78 in quanto l’attività esercitata dal Comune di Vicenza negli 
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spazi locati ha carattere transitorio. Il contratto infatti è volto a soddisfare 

un’esigenza di natura transitoria del Comune di Vicenza, che deve trasferire 

l’Asilo Nido Piarda sito in Contrà della Piarda n.12 in quanto l’edificio che 

attualmente lo ospita sarà oggetto di un intervento di completa ristrutturazione 

nell’ambito dei finanziamenti PNRR, con cantiere attivo dal 1° giugno 2024 

al 31 dicembre 2025. 

Articolo 4 – Durata della locazione e decorrenza. 

La locazione ha la durata di 2 (due) anni e 3 (tre) mesi, decorrenti dal 1° 

maggio 2024 e termine il 31 luglio 2026, con eventuale proroga fino a un 

massimo di sei mesi su richiesta del Comune di Vicenza. 

Poiché il presente contratto rientra nelle ipotesi previste dall’art. 27 comma 5 

legge 392/78, la durata dello stesso è a termine senza necessità di disdetta da 

parte del locatore o del conduttore, salva eventuale proroga. 

Articolo 5 – Canone di locazione. 

Il canone annuo di locazione è stabilito in € 36.900,00 

(trentaseimilanovecento/00). Il canone di locazione sarà pagato in rate 

trimestrali anticipate aventi l’importo di € 9.225,00 ciascuna. 

Articolo 6 – Consumi utenze acqua, luce e gas. 

Le spese per i consumi di energia elettrica e gas relative ai locali oggetto del 

presente contratto sono a carico del Comune di Vicenza. A riguardo il 

locatore assicura che le utenze di energia elettrica e gas relative ai locali 

oggetto del presente atto (porzione del subalterno 4) sono separate da quelle 

degli altri locali facenti parte del subalterno 4. 

Il Comune di Vicenza rimborserà al locatore le spese relative ai consumi di 

acqua, sulla base dei consumi del subalterno 4 e in proporzione della 
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superficie dei locali oggetto del presente contratto. 

Articolo 7 – Interventi di adeguamento dei locali. 

 Il locatore autorizza il conduttore a eseguire, a propria cura e spese, i lavori di 

adeguamento dei locali alle esigenze dell’asilo nido. 

Come da allegato preventivo di Valore Città AMCPS Srl, detti lavori 

consistono nel ricavo, mediante la divisione con cartongesso di una delle tre 

stanze più grandi, di una cucinetta che permetta la preparazione di pappe per i 

lattanti e di riscaldare adeguatamente i pasti per i bambini più grandi, 

nell’adeguamento dell’impianto elettrico e nell’apertura di una nuova porta 

sul corridoio centrale per accedere al vano ottenuto dalla sopra citata divisione 

della stanza, come indicato in verde nella planimetria allegata. 

Il locatore accetta sin da ora l’assetto dei vani conseguente ai lavori di cui 

sopra, rinunciando di chiedere al conduttore il ripristino dello stato dei luoghi 

al termine della locazione. 

Qualsiasi ulteriore intervento di trasformazione dei locali che il conduttore 

intenderà effettuare nel corso della locazione dovrà essere concordato 

preventivamente con il locatore e da questi autorizzato. 

Articolo 8 – Interventi di manutenzione. 

Il locatore deve eseguire, durante la locazione, tutte le riparazioni necessarie, 

eccettuate quelle di piccola manutenzione che sono a carico del conduttore, ai 

sensi dell’art. 1576 del Codice Civile. 

Come da art. 1609 del Codice Civile, le riparazioni di piccola manutenzione, 

che a norma dell’art. 1576 devono essere eseguite dal conduttore a sue spese, 

sono quelle dipendenti da deterioramenti prodotti dall’uso, e non quelle 

dipendenti da vetustà o da caso fortuito. Gli interventi di manutenzione 



5 

straordinaria sono carico del locatore. 

Articolo 9 – Pulizia dei vani comuni. 

Le spese per la pulizia dell’entrata condivisa con il personale che opera nella 

struttura e del vano scale in uso promiscuo presso l’edificio in cui sono ubicati 

i locali al piano 1° oggetto del presente contratto sono a carico del conduttore, 

essendo attualmente i locali al piano terra e al piano 2° non utilizzati 

Nel caso in cui i locali ai suddetti piano terra e piano 2° dovessero essere 

utilizzati, alla pulizia del vano scale provvederà il locatore ripartendo le spese 

tra i gli utilizzatori sulla base dei millesimi. 

Articolo 10 – Diversa destinazione dei locali. 

Nel caso in cui il conduttore necessiti che i locali siano destinati, anche 

temporaneamente, ad un uso diverso da quello pattuito, cioè diverso da asilo 

nido, si troverà un’opportuna soluzione che soddisfi entrambe le parti, tramite 

un accordo scritto e firmato dai due contraenti, a parziale modifica del 

presente atto. 

Articolo 11 – Divieto di sub locazione e di cessione del contratto di 

locazione. 

Il conduttore non può sub locare o cedere in comodato in tutto o in parte i 

locali e più in generale gli spazi oggetto del presente contratto. 

Il conduttore non può cedere il contratto di locazione. 

Articolo 12 – Stato dei locali e riconsegna. 

Il conduttore dichiara di aver visitato i locali e di averli trovati in stato idoneo 

all’uso pattuito, previa esecuzione degli interventi di adeguamento di cui 

all’articolo 7. 

Alla data di cessazione del contratto, il conduttore si impegna a riconsegnare 
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al locatore o a persona da lui designata, i locali in perfetto ordine, fatto salvo 

il normale deperimento per l’uso. Il conduttore non avrà alcun obbligo di 

ripristinare lo stato di fatto esistente prima dell’inizio del rapporto di 

locazione, tenuto conto che i locali sono stati modificati di comune accordo al 

fine di renderli idonei all’uso convenuto. 

Articolo 13 – Recesso del conduttore. 

Ai sensi dell’articolo 27 della legge 392/1978, il locatore riconosce 

espressamente al conduttore la facoltà di recedere in qualsiasi momento dal 

contratto di locazione, con un preavviso di almeno tre mesi, da comunicarsi 

mediante pec o lettera raccomandata ar. 

Articolo 14 – Cauzione. 

Le parti espressamente escludono la costituzione di un deposito cauzionale a 

garanzia del corretto e puntuale rispetto dei patti contrattuali. 

Articolo 15 – Clausola risolutiva espressa. 

Ai sensi dell’articolo 1456 del Codice Civile, le parti riconoscono 

espressamente che il mancato pagamento del canone di locazione o il cambio 

della destinazione d’uso dei locali produrrà la risoluzione del contratto per 

fatto e colpa del conduttore che dovrà conseguentemente risarcire l’eventuale 

danno oltre che corrispondere quanto dovuto. 

Articolo 16 – Informativa ai sensi dell’art. 13 del Regolamento UE 

2016/679 “Regolamento generale sulla protezione dei dati”. 

Con riferimento ai dati personali richiesti e raccolti ai fini della sottoscrizione 

ed esecuzione del presente contratto, le Parti si danno atto che il relativo 

trattamento verrà effettuato secondo le disposizioni di cui al Regolamento UE 

679/2016 e del D.Lgs. 196/2003 e s.m.i, conformemente a quanto 
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contemplato nell’Informativa per il trattamento dei dati personali ex art. 13 

del Reg. UE 679/2016, pubblicata sul sito istituzionale del Comune di 

Vicenza al link: https://www.comune.vicenza.it/utilita/privacycontraente.php 

che le parti dichiarano di conoscere e accettare. 

Articolo 17 – Attestazione Prestazione Energetica. 

Ai sensi della legge 9/2014 e del D.Lgs. 192/2005, il conduttore dichiara di 

aver ricevuto al momento della stipula del presente contratto l’attestato di 

prestazione energetica (APE) avente codice identificativo n. 56568/2024, 

valido fino al 26 aprile 2034 e riguardante i locali oggetto del presente 

contratto . 

Articolo 18 – Spese legali e fiscali inerenti al contratto. 

Le spese di bollo inerenti al presente contratto sono a carico del conduttore. 

Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico del conduttore e 

del locatore in parti uguali. 

Articolo 19 – Elezioni di domicilio. 

A ogni buon fine, ivi compresa l’eventuale notifica di atti giudiziari ed 

esecutivi: 

- il Comune di Vicenza dichiara di eleggere domicilio presso la propria sede 

in Corso Palladio n.98 – 36100 Vicenza – pec:

vicenza@cert.comune.vicenza.it 

- l’Istituto delle Suore delle Poverelle detto anche Istituto Palazzolo dichiara 

di eleggere domicilio presso la propria sede in Via San Bernardino n.56 – 

24122 Bergamo – pec: segreteria.sede@pec.it 

Articolo 20 – Rinvio alle disposizioni legislative. 

Per quanto non previsto nel presente contratto, le Parti contraenti fanno 
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espresso rinvio alle disposizioni del Codice Civile e alle norme vigenti in 

materia di locazione d’immobili a uso diverso dell’abitativo. 

Istituto delle Suore delle Poverelle detto anche Istituto Palazzolo – locatore – 

dott. Edoardo Manzoni 

Comune di Vicenza – conduttore – avv. Gian Luigi Carrucciu 

A norma degli articoli 1341 e 1342 del Codice Civile, le parti, di comune 

accordo, previa lettura delle clausole contenute nel presente contratto, con 

particolare riguardo ai seguenti articoli, dichiarano di approvarli, rigettata 

ogni reciproca eccezione: 

 Articolo 3 – Carattere transitorio dell’attività esercitata nei locali (ai sensi 

dell’art. 27 comma 5 della legge 392/78); Articolo 7 – Interventi di 

adeguamento dei locali; Articolo 9 – Pulizia dei vani comuni; Articolo 13 – 

Recesso del conduttore; Articolo 14 – Cauzione. 

Istituto delle Suore delle Poverelle detto anche Istituto Palazzolo – locatore – 

dott. Edoardo Manzoni 

Comune di Vicenza – conduttore – avv. Gian Luigi Carrucciu 
 














