COMUNE DI VICENZA

N. 2.545 di Race, N. 29.014 di Rep.5.

CONCESSIONE IN USO UNITA’ IMMOBILIARE CON DESTINAZIO-

NE COMMERCIALE (FOGLIO 5, PARTICELLA 243, SUB. 64), FACEN-

TE PARTE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE DI PROPRIETA’ COMU4

NALE DENOMINATO “BASILICA PALLADIANA™

A e o o oo e e o e ok

REPUBBLICA ITALIANA

In Vicenza, nella Residenza Municipale, addi 6 (set) del mese di giugng  « { -
. - Y k|
2023 (duemilaventitreé). S S J

Avanti a me, dott.ssa Stefania Di Cindio, nata a Torino il 3 febbraio 1967, _ﬂ}__‘

Segretario Generale del Comu.né di Vicenza, autonzzata per legge a rogajemx ! ‘ -
contratti nell’interesse de! Comune, ai sensi del D.Lgs. 18 agosto 2000, n, ﬂi (ﬁ\m:m‘:‘-"
267, arl. 97, comma 4, lett. ), sono personalmente comparsi i Signori: ‘mm""”
arch. Riccardo D’ AMATO, Dirigente Comunale, nato & Vicenza il 20 aprile A

1966, che interviene in questo atto esclusivamente in nome, per conto ¢ nel-

l'interesse del Comune di Vicenza, codice fiscale e partita IVA 00516890241

domiciliato per la carica a Vicenza presso la Sede comunale, a quanto di se-

guito autorizzato, ai sensi dell’art. 107 comma 3, lett. ¢) del D.Lgs. 18 ago-

sto 2000, n. 267, dell’art. 65 dello Statuto Comunale, dell’art. 30 comma 2

creto sindacale P.G.N. 171792 del 16 novembre 2018, cosi come rettificato

dal decreto di nomina sindacale P.G.N, 61984 del 16 aprile 2019, ¢ del de-

creto di nomina sindacaie P.G.N. 17543 del 3 febbraio 2022, in applicazione

delf’art. 29, comma 8 del citato Regolamento, in qualita di Direttore del
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Qervizio “Urbanistica” e ad interim del Servizio “Patrimonio-Abitativi” del

Comune stesso, in esecuzione della determinazione dirigenziale n. 32 del 10

gennaio 2023, cosi come modificata da determinazione dirigenziale n. 92 del

19 gennaio 2023 e n. 447 del 24 febbraio 2023, esecutive ai sensi di Legpe, di

seguito nel presente contratio denominato semplicemente “Comune conce-

dente”,

signor Sergio GIERI, nato a Conselice (RA) il 15 dicembre 1950, codicg

fiscale GRISRGS0TI5CY63E, che interviene ed agiscé in rappresentanza

della Societa “OTTICA FIN SRL” con sede legale in Vicenza, Piazza dei

Signori n. 20, codice fiscale e partita 1.V.A, 01325910246, iscritta nel Regi-

stro delle Imprese di Vicenza al numero VI - 163151 di REA, capitale 50

ciale € 10.000,00 (diecimila/00), deliberato, sottoscritto ed interamente ver-

sato alla luce dell'ultimo bilancio presentato, nella sua qualitd di Presidento

del Consiglio d’ Amministrazione della Societa stessa, come da certificazione

del Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio, Industria, Arti-

gianato ¢ Agricoltura di Vicenza, Documento n. T501168291 del 13 gennaig

2023, di seguito nel presente contratto denominato semplicemente “Conces-

sionarig™,

PREMESS0O CHE:

- con determinazione dirigenziale n. 2467 del 3 novembre 2022, ¢ stato stabi-

lito di indire procedura competitiva ad evidenza pubblica, per la concessiong

in uso della durata di nove anni, delle unitd immobiliari con destinazione

commetciale, facenti parte del complesso immobiliare di proprieta del Co

mune di Vicenza, denominato “Basilica Palladiana”, individuato catastalmen-

te in Comune di Vicenza, Catasto Fabbricati, Foglio 5, particella 243;
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- con determinazione dirigenziale n. 32 del 10 gennaio 2023, cosi come modi-

ficata da determinazioni dirigenziali n. 92 del 19 gennaio 2023 e n. 447 del

24 {ebbraio 2023, Punitd immobiliate distinta catastalmente in Comune di

Vicenza, Catasto Fabbricati, Foglio 5, particella 243, corrispondente al sub.

64 (gid subb, 36 e 37), & stata concessa in uso per la durata di nove anni alla

Societa “OTTICA FIN SRL” con sede legale in Vicenza, canone annuo €

23.305,00 (ventitremilatrecentocinque/00), a tutti i patti e condizioni stabiliti

nella domanda di partecipazione presentata dal concessionario;  in data 23

marzo 2023 (Rep. n. 42) il Ministero della Cultura ~ Segretariato Regionalg

per il Veneto — Commissione Regionale per if Patrimonio Cullurale del Vene

con preserizioni e condizioni. Tutti i documenti sopra richiamati si intendono

allegati al presente contratto, ancorché rion materialmente ¢ fisicamente unify

al medesimo, ma depositati agli atti del Comune concedente,

TUTTO CIO' PREMESSO:

I predetti Signon comparenti, della cui identitd personale sono certa, rinun-

ciato d'accordo tra loro e col mio consenso alla presenza dei testimoni, con- g

vengono ¢ stipulano quanto segue:

Articolo 1 - Qpgelto

1l Comune di Vicenza concede in uso alla Societa “OTTICA FIN SREL” con

sede legale in Vicenza, che accetta senza riserva alcuna, Uunitd immobiliarg

meglio identificata nella planimetria che, previa visione e sottoscrizione, si

allega al presente contratto sub lett. “A”, e distinta catastalmente in Comune

di Vicenza, Catasto Fabbricati, Foglio 5, particella 243, sub. 64 (gia subb. 36
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¢ 37), Cat. C/1, Clagse 18, consistenza mq. 59, Superficie catastale totale mq.

82, Rendita € 3.041,00 (tremilazeroquaraniuno/00).

Articolo 2 - Durata della concessione in uso

[.a concessione in uso ha la durata di nove anni, decorrenti dal | giugno 2023.

Alla scadenza, la concessione in uso polrd essere rinnovata a condizioni da

determinarsi, fatto salve quanto previsto dal successivo articolo 14.

In ogni caso & escluso il rinnovo tacito.

Articolo 3 — Canoni di concessione

fl canone annuo di concessione & stabilito in € 23.305,00 (ventitremilatrecen

tocingue/00).

Lo stesso sard aggiornato annualmente in base alle variazioni, acceriate

dall’ISTAT, dell’indice det prezzi al consumo per le famiglie di operai ed

impiegati. L’indice di riferimento sard quello del mese di marzo.

Articolo 4 — Destinazione d’uso dell’unita immobiliare

L’unita immobiliare ogpetto del presente contratto dovra essere adibita ad

attivitd specializzate nel commercio efo produzione di beni merceologict ri-

conducibili ai prodotti di lusso, con preferenza all’oreficeria, argenteria ¢

gioielli, griffe, prodotti della tradizione vicentina o veneta, nonché ad attivitd

imprenditoriali legate al design in senso ampio.

Articalo 5 - Obblight a carico del concessionario

Nel corso della durata detl’atto di concessione il concessionario ha i seguenti

obblighi;

- farsi carico delle opere di manutenzione ordinaria dell’unita immobiliare

che dovessero rendersi necessarie, eseguendole tempestivamente, previo otte-

nimento di tutte le autorizzazioni di legge. Net confronti del concessionario

1
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che non provveda all’esecuzione delle opere di manutenzione ordinana, ik

Comune di Vicenza si riserva la facolta di intervenire sostituendosi al conces-

stonario ¢ addebitandogli il costo dei lavori eseguiti ¢ dei danni eventualmen-

te arrecati all"unita immobiliare;

- farsi carico delle spese per eventuali interventi di adeguamento da eseguirsi

nell’unita inumobiliare al fine di renderla idonea all’uso stabilito;

- farsi carico di tutte Je spese relative ai consumi di energia elettrica, acqua,

gas, telefono, ed eventuali tasse ¢ tariffe. [ contratti di fornitura devono esserg

intestati a8 nome del concessionario;

- il Comune concedente, come sopra rappresentato, in merito alla concessions

oggetto del presente contratto, dichiara che non ricorrono i presupposti di cul

176110 det 4 novembre 2022, in merito all’emissione di una polizza R.C.

verso terzi connessa all attivita esercitata;

tempestiva comunicazione al Comune di Vicenza delle eventuali disfunzioni;

- richiedere ed ottenere a propria cura ¢ spese eventuali licenze, autorizzazio-

ni amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per I'utilizzo dell” unitd

immobiliare e lo svolgimento dell’attivitd. commerciale, senza che atto di

concessione costituisca impegno al loro rilascio da parte degli organi ammi-

nistrativi competenti,

- provvedere alla pulizia dei locali ¢ dell’adiacente spazio esterno al fine di}

contribuire al decoro del prestigioso complesso imunobiliare di cui sono parte]

- rispettare le seguenti prescrizioni e condizioni stabilite dal Ministero della

Cultura ~ Segretariato Regionale per il Veneto — Commissione Regionale per
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il Patrimonio Culmmle del Veneto, nel provvedimento con cui si autorizza 14

concessione in uso detl’unitd  immobiliare, acquisito agh atti del Comune di

Vicenza con P.G.N. 54063 del 27 marzo 2023:;

L. prescrizioni e condizioni in ordine  alle misure di conservazione prod

grammale — la conservazione del bene sard assicurata mediante adeguati e

programmati interventi di manutenzione conservativa delle parti strutturali g

delle finiture storiche.

Al sensi dell’art. 20, comma 1 det D.Lgs n. 42/2004 dovra essere comunicato

preventivamente alla Soprintendenza competente ogni mutamento di destina-

zione d'uso ai fini di accertarne la compatibilit con il provvedimento ¢ con il

caratiere storico e archeologico dell’immobile, escludendo ogni pregiudizio

alla sua conscrvazione;

2. condizioni di fruizione pubblica del bene, tenuto conto della situazione

conseguenie alle prec'edenn destinazioni d 'uso - considerato I'interesse per la

collettivita che riveste il fabbricato e la sua originaria funzione commerciale ¢

di rappresentanza, si ritiene che dovra €ssere mantenuta la fruizione pubblica

proposta, legata alla vendita di beni e prodotti,

e suindicate prescrizioni e c:ondizmm costxtmsconcr obblipazione ai sensi

del’art. 1456 del codice civile. A1 senst dell’art, 55 bis del D.Las. 42/2004, il

soprintendente, qualora verifichi l'inadempimento da parte del concessiona-

rio delle obbligazioni di cui sopra, fermo restando Uesercizio dei poteri di

autolutels, da comunicazione delle accertate inadempienze

all’ Amministrazione concedente aj fini della risoluzione di dirttio dell’atto di

CONCEssione in uso.

Articolo 6 - Divieti per il Concessionario
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Il concessionario non potra sub — concedere in tutto o in parte 'unita immo-

biliare a terzi, salvo espressa autorizzazione del Comune di Vicenza, cederg

I"atto di concessione, adibire I'unitd immobiliare a un uso diverso rispetto 3

guello per cui ¢ stata concessa.

Nel caso in cui cessi Pattivita esercitata nefl’unitd immobiliare oppure

’azienda corrente nell’unita immobiliare sia oggetto di vendita o affitto con

trasferimento dell’attivita all’esterno della Basilica Palladiana, I'unitd mmmio-

biliare medesima ritornerd nella disponibilita del Comune di Vicenza che

procederd a una nuova concessione.

Salvo il caso di lavori di manwtenzione urgenti, il concessionario non potra f\
XS
eseguire interventi od opere nell’unita immaobiliare senza la preventiva autod,— S .~
' v i
rizzazione del Comune di Vicenza. ( )
: — - e
Articolo 7 — Modalita di pasamento del canone di concessione "3; N

Il canone di concessione dovra essere pagato in rate mensili anticipate entro il

cingue di ogni mese.

Articolo 8 — Criteri e procedure in caso di affitto o cessione d’azienda

Nel caso in cui il concessionario intenda cedere 1"azienda corrente nell’unita

immobiliare della Basilica Palladiana oggetto del presente atto, lo stesso con-

cessionario dovra far pervenire preventivamente al Comune di Vicenza ung

proposta progettuale redatta dall’aspirante affittuario/acquirente dell’azienda,

che sard valutata secondo i criteri e le modalitd stabilite nelle norme con le

quali il Comune di Vicenza aveva disciplinato le procedure di selezione dei

" |concessionari.

Nel caso in cui valuti positivamente la proposta progettuale, il Comune di

Vicenza prenderd atto del subentro del cessionario nel contratto in essere, ovA
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vero dara atto della presenza dell’affittuario presso I'unitd immobiliare fermo
p

restando il rapporto con il concessionario.

Articolo 9 — Cauzioni

A garanzia del puntuale rispetto delle obbligazioni assunte con la stipulaziong

del presente contratto, il concessionario ha presentato apposita garanzia fide-

Jussoria n. 50271/8200/00885150, emessa il 1 febbraio 2023 da Banca Inte-

sa Sanpaolo S.p.A., filiale di Vicenza, Corso Palladio n. 108, fine alla con-

correnza di € 7.768,00 (settemilasettecentosessantotto/00), con validita fino al

31 gennaio 2032, che "arch. D’ Amato, Dirigente ad interim del Servizio “Pa-

standone la conformita alle prescrizioni di legge e allo schema di atto di con-

cessione, approvato unitamente all’avviso puhblico P.GN. 176110 del 4 no-

vembre 2022,

Con nota P.G.N. 74294 del 28 aprile 2023, il Dirigente del Servizio “Patrid

monio-Abitativi™ ha dichiarato che sara cura dello stesso Servizio chiedere il

rinnovo della polizza suindicata, con scadenza validita 31 gennaic 2032, fino

alla scadenza naturale della concessione al 31 maggio 2032.

Articolo 10 — Carattere precario della concessione in uso

I concessionario dichiara di essere a conoscenza che "unita immobiliare 08~

getto del presente contratto fa parte della “Basilica Palladiana”, complesso

immobiliare avente rilevante interesse storico ed artistico, sotioposta a tutela

secondo le disposizioni del Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio di cui

al D.Lgs. 42/2004 ¢ s.n.i. e si obbliga a rispettare le prescrizioni di cui al

precedente art. 5, dettate dal Ministero delta Cultura — Segretariato Regionale

per il Veneto — Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Vene-
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10, con provvedimento acquisito agli atti del Comune di Vicenza con P.G.N,

54063 dei 27 marzo 2023,

Il concessionario dichiara altresi di essere a conoscenza che il complesso im-

mobiliare della “Basilica Palladiana™ & soggetto al regime dei beni demaniali,

al sensi dell’articolo 824 e seguenti del Codice Civile, e, pertanto, destinato,

per sua natura € per le caraiteristiche a essa conferite dalla leggi, a soddisfare

oggetto ha carattere precario. !

Il Comune di Vicenza riconosce il rilevante interesse delle attivita commer-

tratto € sottratto alle norme del diritto privato ¢ soggetto alle norme del diritto 5 '] T
amministrativo. LN
Lo stesso dichiara, infine, di essere a conoscenza che 1l diritto amministrati- ‘72 ' L :i,

. e . . IR
vo riconosce al Comune di Vicenza una serie di prerogative volte al persey 2 =D
puimento dell’interesse pubblico, compresa la facolta di revocare la conces —
sione in uso, per esigenze di interesse pubblico; pertanto la concessione i 2 T

¥ s R P e8I L Ll A LA AL YL s

ciali come descritte nell® avviso pubblico, P.GN. 176110 del 4 novembrg

2022,

Articolo 11 — Decadenza e revoca della concessione

Nel caso di inadempimento degli obblighi derivanti dalla concessione, il

spetto, nello svolgimento dell’attivitd, di quanto stabilito all’articolo 4 del

presente contratto e quindi di quanto proposto dallo stesso concessionario in

sede di gara,
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Resta salva la possibilita di revoca della concessione per esigenze di interessey

pubblico, come da articolo 10 del presente contratto, con obbligo di un pre-

avviso di almeno 12 (dodici) mesi; in tale ipotesi il concessionario avrd dirit-

to al rimborso della parte delle spese complessive sostenute per eventuali la-

vori autorizzati come da articolo 5 del presente contratto, con importo del

rimborso determinato con criterio di proporzionalitd rispetto alla scadenza

dello stesso contratio,

Articolo 12 — Recesso

I Comune di Vicenza riconosce al concessionario la facolta di recesso, con

un preavviso di tre mesi.

In tale caso lo stesso nulla potra pretendere a titolo di rimborso per le spese

sostenute per Pesecuzione di eventuali tavon di cw all’articolo 5 del presentd

contratto o per eventuali addizioni /o migliorie apportate.

Articolo 13 - Riconsegna unita immobiliare al fermine della concessione

Al termine della concessione, il concessionario dovra restituire 1’unita immo-

biliare nella sua integrita, salvo il normale deperimento d’uso. II Comune dj

Vicenza ha diritto di valersi sul deposito cauzionale, trattenendo I"importo

pari all’ammontare dei danni eventualmente riscontrati nell’unita immobilia-

re, salvo ogni onere maggiore,

Fatto satvo quanto stabilito all’articolo 11 del presente contratto, a} terming

della concessione, il concessionario non avra diritto ad aleun indennizzo o

rimborso per le migliorie apportate all’unitd immobiliare & seguito di even-

tuali lavori autorizzati come da articolo 5 del presente contratto.

Le addiziomi apportate in esecuzione dell’articolo 5 suindicato, saranno acH

quisite alla proprietd del Comume di Vicenza.
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Articolo 14 — Prelazione nell’assegnazione delle concessione per il periodo 1

giugno 2032 — 31 maggio 2041

Al concessionario dell’unitd immobiliare al 31 maggio 2032 sara riconosciutp

4

una prelazione nell’assegnazione in concessione della medesima unita immo

biliare per il periodo di nove anni successivi, in conformitd a quanto previstp

all’art. 10 deli’avviso ad evidenza pubblica, P.G.N. 76110 del 4 novembrg

2022,

I.’eventuale bando per il successivo periodo di nove anni dovra prevederg

quale condizione per I'asscgnazione ad aliro soggetto che abbia presentat

un’offerta economica superiore a quella del concessionario al 31 maggio 2033

pagamento al concessionario al 3tmaggio 2032 di un importo pari alla diffg

renza tra 'importo proposto per il mese di giugno 2032 e 'importo del canoif

=

nel mese di maggio 2032, moltiplicato per 54.

__A_x_;tiéolo 15, Informativa ai_sensi dell’art, 13 del regolament Ue 2016/679

”R.egulamemq {renerale Sulla Protezione Dei Dati"

Con riferimento ai dati personali richiesti ¢ raccolti ai fini della stipulazione

ed esecuzione del presente contratto, le parti si danno atto che il relativo trat-

tamento verrd effettuato secondo le disposizioni di cui al Regolamento UR

679/2016 ¢ del D.Lgs. 196/2003 e s.m.i., conformemente a quanto contem-

plato nell'Informativa per il trattamento dei dati personali ex art, 13 del Reg,

UE 679/2016, pubblicata nel sito istituzionale del Comune di Vicenza al

link https://www.comune.vicenza.it/utilita/privacycontraente.php, che le pard

tt dichiarano di conoscere ed accetiare.

Articolo 16 — Attestazione Prestazione Energetica
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At sensi della Legge 9/2014 e del D.Lgs. 192/2003, il concessionario dichiara

di aver ricevuto, contestualmente alla stipula del presente contratto)

Iattestato di ‘presta:cir.me energetica (APL) avente codice identificativoy

3047/2023, valido fino al 19 gennaio 2033 e nguardante 1 locali oggetto di

contratto, attestato che, previa vistone e sottoscrizione, si allega al presente

contratio sub lett. “B™.

Articolo 17 - Adempimenti in materia antimafia

che non risultanoe sussistere impedimenti all'assunzione del presente rapporto

contrattuale.

Lo stesso dichiara, inoltre, di non essere sottoposto alle sanzioni di interdi-

zione della capacita a contrattare con la pubblica amministrazione, né all'in-

terruzione dell'attivita, anche temporanea, ai sensi degli artt. 14 ¢ 16 del

[3.Lgs. 8 giugno 2001, n. 231 € s.m.i.

Ai sensi dell” art. 91, comma 1, lett. b) del D.Lgs. 6 settembre 2011, n. 159 &

s.m.1., & slata richiesta, con nota P.G.N. 0044108 del 3 maggto 2023, ' ind

formazione antimafia, utilizzando, con le modalitd di cui all’ art. 90 del

D.Lgs. 159 citato, il collegamento alla Banca Dati Nazionale Antimafia

(R.D.N.A.), competente la Prefettura di Vicenza; la stessa alla data odierna

tisulta essere 1n fase istruttoria.

Decorsi 1 termini di cui all’art, 92, comma 2 del D.Lgs. 159 suindicato, I

Stazione appaltante, considerata l'urpenza afferente all'interesse Pubblico

sotteso, si avvale della facoltd prevista dali’art. 92, comma 3 dello stesso

D.Lgs.159/2011, di procedere alla stipulazione del presente contratto anche

in assenza dell’esito dell’informazione antimafia. I Comune di Vicenza
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recedera dallo stesso, qualora siano accertati elementi relativi a tentativi di

infiltrazione mafiosa.

Articolo 18 - Foro competente e norme di rinvio

te per ogni eventuale controversia ¢ quello di Vicenza.

Articolo 19 - Ato di concessione e spese contrattuali

Il presente contratto - concessione amministrativa, ¢ redatto nella forma

dell’atto pubblico amministrativo, at sensi dell’art. 22, comma 2 del “Rego

lamento per la Disciplina det Contratti” del Comune di Vicenza ¢ ha per og-

getto 1l complesso immobiliare denominato “Basilica Palladiana”, soggetto]

ai sensl dell’art. 824 e seguenti del c.c., al regime dei beni demaniali; pertand

to, ¢ prevista I'applicazione dell’imposta di registro in misura proporzionale)

ex art. 5, comma 2 della Tarifta Parte Prima, allegata al D.P.R. 131/86 g

§.m.i.

Fanno parte integrante del presente contratto ed allegati sub lettere “A” ¢

“B”, i documenti di seguito indicati;

- planimetria, unita inunobiliare distinta catastalmente in Comune di Vicenza

Catasto Fabbricati, Foglio $, particella 243, sub. 64 (gia subb. 36 ¢ 37),

- I'attestato di prestazione encrgetica (APE), avente codice identificativo

5047/2023,

Fanno, invece, parte del presente contratto e st intendono allegati allo stesso,

ancorché non maleriaimente e fisicamente uniti al medesimo, ma depositati

agli atti della stazione appaltante:

|~ I'avviso ad evidenza pubblica, P.G.N. 176110 del 4 novembre 2022,
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- la domanda di partecipazione presentata dal concessionario,

- I"autorizzazione rilasciata dal Ministero della Cultura — Segretariato Regio-

nale per il Veneto — Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del

Veneto del 23/3/2023 (Rep. n. 42), acquisita agli atti del Comune di Vicenza

con P.G.N. 54063 del 27 marzo 2023,

L’imposta di bollo si considera assolta in modo virtuale (Aut. 21246/89 ed

estensione n. 4616 del 26/02/2013).

contratto ¢ di € 209,745,00 (duecentonovemilasettecentoquarantacingue/00).

Tutte le spese, inerenti ¢ {,ons%umtl al presente conlratio (imposte, tasse,

diritti di segreteria del presente contratto ecc.), sono a totale carico del con

cessionario.

Le Parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Del presente contratto dattiloscritto con mezzi elettronici da persona di mid

fiducia su sette fogli di cui occupa tredici facciate ¢ parte della quattordicesis

ma facciata, ho dato lettura a chlam € 1mclhg1btlu voce ai Signori comparent

i quali lo approvano ed insieme a me, alle ore “fl"_{)f, 10 sottoscrivono in

questo fogho ed in calce ai primi sm fogli.

’ Il Dirigente: arch. Riccardo D’ Amato ‘32 LUMQQ\—MO&%

i Concessionario: signor Sergio Gieri A\(N‘LL (‘ {J/L,r j /L\]O

I Segretario Generale: dott.ssa Ste{ama 1;)4 Cindio,
e '-.“ ”"‘l_"l‘

é(ﬁtfmhm
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Destinazione d'uso
Hesidenziale

V' Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: ES

"ﬂggettﬂ dell’attestato
. Intero edificio
\'/ Unita immabiliare
 Gruppo di unita immehiliari
Numero di unita immobiliar

di cul & composto 'edificio:

Nuova costruzione
Passaggic di proprieta
Locazione

Ristrutturazione impod§_nte
Rigualificazione ene,rgjética

Altro:

5

Veneto
Vicanza

Regione:
Comune:
jndirizze:
Piano: T-1
it Interno.

Plazza Dei Signori,

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 1600

Superficie utile riscaldata (m*): 60,63
Supetficie utile raffrescata {m?): 60,63
Volume lordo riscaldato (m?): 269,15

Coordinate GIS: 45,5497 - 11,5486

Volume lordo raffrescato (m®)y: 268,15

1} 243

La sezione riporta I'indice di prestazions enetgetica giobale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi enargetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al natio del rendimento degli impianti present,

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

‘ m----mi%":g

RN

(3

OO

Pregtarione energefica globale

-E-- Fiir officienta

Qo0OCTBRIEE)

T Meno officlenta

E pg | nren
465,57
kWh/m?® anne

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbers in
media la sequernte
classificazione:

Se nuovi

Se esistenti:

Chiave: dfedBcbads

st
" o ) Y
Servizi energetici presenti T
J N . : ; J A ; o
; I]]]I Climafizzazione invernale @ Ventitazlone meccanica {1+, | Hluminazione i
V' || Climatizzazione estiva 25| Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o coseé | . _,




La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globate non rinnavabile, nonehd una stima dellenergia consumata

annualmente dallimmabile secondo un uso standard,

Prestazioni energetiche degli impianii e stima dei consumi di energia

Energia elettrica da rete

14475,00 kWh

Indice della prestazione

energeflca non

rinnovabile

cine:

EPglnren kWhim? anno

Gasolio

465,57

(6]

Biomassa solide

indice delfa prestazione

fiquiic

Biomasse gassose
S of

Solare termico

Teleriscaldamento

Altro (specificara) |

anergetica rinnovabilg T —

EPgl,ren KWhim® anno \%x

La seziona riporta gli interventi raccomandati e Ia stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con 1a realizzazione
dellinsleme di assi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento del'edificio o immobile cggetto e - -

dell'atiestato di prestazione energetica.

CLASSE

260,82
Emiggioni di CD2
kg/m” anno &
o
103,43 S
Caln

Classe
- ; ENERGETICA
Energetica
_ TIPO DI INTERVENTO Gomporta una | TemR0 e aglingibile raggiungibile se
Coadice RACCOMANDATO Rlsltrutturazmna all'inves |_men [} d si realizzano
importante anni con lintervento tutti gl int "
(EPgl,nren kWhim?® anno) | Wt g interventi
raceomandati
RENZ . 0] At {(0,00)

A1

0,00

I-(thmz anno

NN A AT R




RECIONE re VENETD

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettore energetico:

Energia Eletirica

V - Volume riscaldato 269,15
$ - Superficle disperdente 138,73
Rapporto S/V 0,52
EPH,nd 180,43
Asol,est/Asup utile 0,2045
Y IE 0,5211

Ui
R -n:’ =
e ﬁuﬂ £ m :»\‘vé Hi & :‘._\c':b
1tz - istagiona :
Climatizzazione | HP eleitrica Energia | & )5
nvernale arig-aria 2012 202300008869 olatltica 10,60 0,76 | M« 165,99!1 7216 ':1}”?'*
- . i | ‘_‘--
Climatizzazione | HP elellrica 2012 | 202300008869 | Co0" | 960 | 0,81 |V 17.30 | 7477
astiva aria-aria eletirica
Prod. acqua 7
calda sanitaria * )
Impianti c::m.g‘
combinati
Produzione da | . 2012 202300008868 | awo 10,60
fant! rinnovabiti
Ventilazione
meccancs -
llurninazione | Altro 2012 Energia 2,00 %
alatlrica
Trasporto di @
parsang o cose :

tE e L e

S R

N




l.a sazione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termint di strumenti di sostegno nazionali o locali, iegate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni impartanti.

Viste le caratteristiche defl'unitd immobiliare non & possibile indicare una miglioria economicamente vantaggiosa

Ente/Organismo pubblico

\/ - Tecnico abilitato . Organismo/Socleta

Norme & Coghoma/Denominazione

GIOVANNI| MION!

Indirizzo

BORGO SANTA LUCIA 86 VICENZA(VI)

E-mail geometramioni@gmail.com
Telefono 3472682965,3472682065
Titolo Geom.

Ordingfiscrizione

Geometri / 2695/ Vi

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi deli'art. 3 del D.F R, 16 aprile 2013, n. 75

Aj fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizions delfAttastale <4
sl dichiara; per adifici 4t nuove costruziona Massenza di conflitto di interessi, direfo o
indivetio, el procasse 4 progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;

inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusions deglhi edifici gid
dotati di Atlestato sottoposti ad adeguament! implantistlc, st dichiara 'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indirette, con | pradutton dai materiall e del compontififl |
i esst incorparati, nonche’ dspetto al vantagg? che possano daerivarne al richiedente, i
quale non & coniuge né parante fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore,

Informazioni aggiuntive

d.s 11012023

del presente APE?

E’ stato eseguito almenc un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

=]

il software utilizzato risponde al reguisiti di rispondenza e garanzia di scestamento massimo dei
risultati conseguiti rispetic ai valeri oftenuli per mezzo dello strumente di rferimento nazionale?

Si

di calcole semplificato?

Aj fini delia redarione del presente attestato & siate utilizzato un software che impieghi un metodo

NO

H presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazlane sostitutiva di atto netorlo ai sensi delfarticolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articols 15, comnma 1 del D Lgs, 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del 0.1, 63/2013.
La sotioscrizione con firma digitale dellAPE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atte di notorieta,

Dats di emissione 19/01/2023

g45

crattipisian i e B

B!




I presente documento altesta la prestazions o la classe energetica delledificio o delfunith immohiliare, owvera la quantity di energla
nacessari ad assicurare i comfort attraverso i divarsi servizi arogall dal slstemi tecnicl presenti, in condizioni convenzionall d'usa. Al fine di
individuare le potanzialith i miglioramerito della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni speciiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato & degii impiantl. Viene aitres] Indicata | classe energetica piu elevata raggiungiblie In cago dl realizzazions delle misure
mighorative consigliate, cosi come descritte nalia sezione "raceomandazioni’ (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni genersll: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Neltambito del periodo di

validita, cid non praciude F'use delAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da qualli ivi indicali. o

Prestazione enargetica globale (EPglnren): fabbisogno annusle di energia primaria non rinnovabite rafativa a i | serviz emgatn dal
sistemi teenict present], in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scale da A4 (edificio pid efﬂcmnta) a G
{edificio mena efficiants), K
Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitative det fabbisogno di energla necessaro per il soddisfacimenta del confort i”tem”'
indipendente dalia tipologia & dal rendimanto degh impiant presenti. Tale indice da un'indicazionae di come Jedificl, d'estate & d'inverno, isola’
termicamente gli ambienti interni rispetio all'ambienta asterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il sequente criterio:

9°) QUALITA'ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BAGSA

I valori di soglia per la definizione del fivello di qualith, suddivisi per lipo of Indicatore, sono riporiati nelle Linee guida per Vattestazione
energetica dagl edificl di cul & decrato previsto dall'articolo 6, comma 1 2 del d.igs. 132/2005.

Edificio a enerpia quasl zara: edificlo ad altissirma prestazione energetica, calcolata conformemante alle disposizioni dal dagreto !agistati’u{
19 agosio 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui raquisitl minimi previsto dall'articalo 4, comma 1 dei d.igs. 192/2005. Il fabbisogro
anargetico molto bassa o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fontl rinnovabill, pradotta allinterno del confine det sistema
(in situ). Una spunta sull'apposita spaglo adiacente alla scala di classificazione indica lappartenanza del'sdificio aggetio dellAPE & questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con findice di prestazione globale nen rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli adifict nuovi,
naneché can la media degl indici di prestazione degli edificl asistenti simill, ovvero contradeistint da stessa tipolegia d'uso, tipologla costruttiva,
zona climatica, dimension) ed esposizions di quello oggetto delfattestato,

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli implanti 8 consumt stimatl: [a sezlone riporta Mndice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabia

dellimmobite oggetta di aftestazione, Teli indici informano sulla percentuale di enargia denovabite uliiizzata dellimmobile rispetto al totaie. La{=

sezione riporta infine ura stima del guantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un use standard, suddivisi per
tipulogia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riparta la tabella che classifica le tipologie di intervanto raccomandate per la riqualificazione e-nergetica a la

ristrutturazionsa importats, S

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Taballa del Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPAGO
REMNZ FABBRICATO - INVOLUCRG TRASFARENTE
RENS IMPIANTC - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
RENS IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRE IMPIANTI
RENG FONT RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta 12 quantlty di energia prodoita In situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipoloagia.
Riporta infine, suddivise in due sezicni relative rigpattivamente al fabbricata e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base de! calcole,

Ilkﬂl

| vettor] enargeticl utllizzalt sono indicatl mediante codici numerici (separatll dal caratters " ; ") & cortispondenti alle seguenti diciture:

0 | Enetgia etettrica

7 | Biomasse gassosa

(Gas naturale

Solare fotovoltaico

GFL

8
% | Solare termico

Carboneg

10| Eolico

11| Teleriscaidamento

Biomasse solide

12 | Telerafirescamento

1
2
3
4 | Gasolio & Olio combustibite
5
:]

Biomasse liquide

13| altre

"" Chiave: dfodficbeds




CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA®
DI COPIA REDATTA SU SUPPORTO INFORMATICO A ORIGINALE REDATTO SU SUFPORTO ANALOGICO

(art. 22 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 ¢ art. 68 ter della Legge 16 febbraio 1913, n. 89)
- Certifico io sottoseritia dott.ssa Stefania Di Cindio, Segretario Generale del Comune di Vicenza, mediante apposiziong
" al presente file della mia firma digitale, che la presente copia, redatta su suppotto informatico, & conforme al documento

otiginale, redatio su supporto analogico, contenente il contratte n, 29.014 di Rep.5. e n. 2.545 di Race. del 6 giugno
2023, composto dan. 7 fogli ¢ n, 2 allegati, conservato nei miei atti ¢ firmato a norma di legge.

Vicenza, 1i (data della firma digitale)

Firmato digitalmente, ai sensi dell’art. 22 def D, Lgs. 7 marzo 2003, n, 82

Il Segretario Generale
dott.ssa Stefania Di Cindio



